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i ) ®
Seit 92 Jahren ein starker Partner ® ®  Investitionsbank
®® Berhin

Historischer Abriss

’ Grindung der Wohnungsflirsorgegesellschaft
5 ¢ Grindung der Wohnungsbau-Kreditanstalt

¢ Grandung Investitionsbank Berlin (Abteilung der Landesbank Berlin)
: ’ Eingliederung der LBB in die Bankgesellschaft Berlin

1924 1937 1993 1994 2000 2004

- o ® o o . >

Ausbau der Investitionsbank Berlin zur Landesférderbank ¢ :
Verselbststandigung der IBB als Anstalt 6ffentlichen Rechts ¢
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. ) ®
Seit 92 Jahren ein starker Partner @ Investitionsbank
@

Berhin

Aufsichtsrechtliche und gesetzliche Rahmenbedingungen

* Gesetzlichen Rahmen bilden IBB-Gesetz, Satzung und Geschéaftsordnungen
* Refinanzierungsgarantie des Landes
* Nichthandelsbuchinstitut

* Klassifizierung als kapitalmarktorientiertes Unternehmen (§ 315 a HGB); IFRS-
Konzernabschluss

*  Geschéaftstatigkeit im Rahmen der Verstandigung I
* Anstaltslast: Das Land Berlin ist alleiniger Anstaltstrager der IBB.

* Garantie: Das Land Berlin garantiert gemas Artikel 2, § 4 des IBB-Gesetzes fir die
Verbindlichkeiten der IBB; hierdurch ergibt sich der ,Solva 0-Status” fir
Verbindlichkeiten der IBB. Die IBB agiert als Anstalt des 6ffentlichen Rechts.

* Gewahrtragerhaftung: Fir vor dem 01.09.2004 begriindete Verbindlichkeiten der
IBB besteht zusatzlich weiterhin die Gewahrtragerhaftung des Landes Berlin.
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Aktuelle Wohnungsmarktsituation — ®
® ®  Investitionsbank

Angebotssituation Mietsegment 2015 (2014) ®® Berlm

Beurteilung im Segment Miete Beurteilung im Segment Miete
Das Angebot 1st gemessen an der Nachfrage: Das Angebotist gemessen an der Nachfrage:
Viel groBer viel gréBer
grafer qriger

ausgewogen

ausgewoqen
Hemer
kleiner
wviel leiner T T T T T T T T T T T T T
2004 2005 2006 2007 008 2009 2010 n 012 1013 2014 2015 2018 viel kleiner — T T T T T T T T T T T
(Prognose} 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2017

(Prognose)
Quelle: IBB Wohnungsmarktbarometer 2015 Quelle: IBB Wohnungsmarktbarometer 2014

Mietangebot — Einfamilienhauser/Doppelhaushalften/Rethenhauser (abgefragt ab 2010)
Mietwohnungen - oberes Pretssegment
Mietwohnungen — mittleres Pretssegment

Mietwohnungen — unteres Pretssegment

Mietwohnungen - preisgebundenes Segment
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Aktuelle Wohnungsmarktsituation 2015 —
Angebotssituation Mietsegment

® ® Investitionsbank

® ® Berhn

Aktuelle Angebotssituation:
Mietwohnungen - oberes Preissegment

Das Angebot 1st gemessen an der Machfrage
Il v grider
|
[

ausgewngen

wiel Kletner

Aktuelle Angebotssituation:
Mietwohnungen - mittleres Preissegment

Dias Angebot tst gemessen an der Nachfrage

Peice
o

Der Pfeil zeigt die erwartete Angebotssituation in dret Jahren. Das Angebot ist in dref Jahren germnessen an der Nachfrage ...

@ﬂe]grﬁ&er @QTERET @ausgwngen @Hﬁnm @vleﬂdeinﬂ

Quelle: IBB Wohnungsmarktbarometer 2015

Aktuelle Angebotssituation:
Mietwohnungen — unteres Preissegment

Das Angebot 1st gemessen an der Machfrage
I el grier

ausgewagen

wiel Klzimar
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Aktuelle Wohnungsmarktsituation 2014 —
Angebotssituation Mietsegment

Investitionsbank
Berlin

Aktuelle Angebotssituation:
Mietwohnungen — oberes Preissegment

Das Angebot ist gemessen an der Nachfrage

Il viel gréiBer
.
[

ausgewogen

viel kleiner

oS

Aktuelle Angebotssituation:
Mietwohnungen — mittleres Preissegment

Das Angebot ist gemessen an der Nachfrage

. I viel groRer

” 3

Der Pfeil gibt die erwartete Entwicklung in den nichsten dreiJahren an. Das Angebot ist in drei Jahren gemessen an der Nachfrage ...

@vie\ grofer @grﬁiﬁer @ausgewoge'ﬂ @k\eiﬁer @w‘elk\ewer

Quelle: IBB Wohnungsmarktbarometer 2014

Aktuelle Angebotssituation:
Mietwohnungen — unteres Preissegment

Das Angebot ist gernessen an der Nachfrage

Il vicl groRer
|
|

ausgewogen

vielKleiner

voly

N,

Immobilienmarkt — Chancen und Risiken einer dynamischen Entwicklung 9



Aktuelle Wohnungsmarktsituation —
Entwicklung Angebotsmieten

Investitionsbank

Berlin

14,00

12,00

10,00

Wohnungsmiete in EUR/m?

2008 2009 2010 2011 2012 2013* 2014* 2015*

I Aktueller Beobachtungszeitraum I Median (absolut) e Median (Bestand) Median (Neubau)
Anmerkung: * Ab 1/2013 verfeinerte Datenbereinigung; als Neubauten werden alle Objekte gewertet, die im jeweiligen Betrachtungsjahr oder im Vorjahr fertiggestellt wurden

(Neubauwerte jéhrlich dargestellt).

Quellen: Immobilien Scout GmbH, eigene Berechnungen RegioKontext GmbH
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Aktuelle Wohnungsmarktsituation — ®
® ®  Investitionsbank

Entwicklung ortsubliche Vergleichsmiete ®® Berhn

«== Durchschnittliche
Entwicklung aller
575 27% Wohnungen

jahrlich 5,84 EUR 2005-2015
jahrlich

5,50

+3,1% 5,54 EUR

jahrlich
5,25

+4,0%

5,00 firlich 5,21 EUR

+0,8%

Nettokaltmiete in EUR/m2 mtl.

jahrlich
4,75 4,83 EUR
+2,9%
jahrlich 4,75 EUR
4,50
4,49 EUR
4,25
4,00
T T T T T T
2004 2006 2008 2010 2012 2014 Erhebungsjahr
2005 2007 2009 2011 2013 2015 Mietspiegel

Quellen: Institute GEWOS, A & K und F + B Mietspiegel 2003 bis 2015, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt
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Aktuelle Wohnungsmarktsituation — ®
® ®  Investitionsbank

Investitionsklima 2015 ®® Berhn

Einschdtzung des Investitionsklimas: Neubau Neubau von Figenheimen

sehr gut @ Neubau von Eigentumswohnungen

s Neubau von Mietwohnungen

/e

durchschnittlich

schlecht m

sehr schlecht

I I I I I I I T I T T T I
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2018
(Prognose)

Quelle: IBB Wohnungsmarktbarometer 2015
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Aktuelle Wohnungsmarktsituation — ®
. ® ® Investitionsbank
Baugenehmigungen ®® Berlm
Bal:g::::migungen 2005-2014 | Zahl der
o015 wemecenmaesme  Baugenehmigungen steigt
50.000 22400 e== \WE in Ein-/Zweifamilienhdusern ernelJt kraftlg an

// WE in Mehrfamilienhdusern

== \WE in Nichtwohngebduden

15.000

BaumaRknahmen an Wohnungen

10.000 wohngebduden

- /\/

}494
0

T T T T T T T T T T
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Anzahl der Baugenehmigungen

Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg

=== in bestehenden Wohn- und Nicht-

Anstieg der
Baugenehmigungen von
2013 auf 2014 um rund
53% auf 19.199 insgesamt

Prognose 2015: bis zu
22.000 Baugenehmigungen

73% aller 2014
genehmigten Wohnungen
sind im
Geschosswohnungsbau
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Berliner Wohnungsmarkt —
Fertigstellungen

@
® ® Investitionsbank
® ® Berhn

Fertigstellungen 2005-2014 2015:10.722
10.000 3,00 - .
I WE in Ein-/Zwei-
familienhdusern
9.000
/ 8744 ) N
2,50 I WE in Mehrfamilien-
8.000 e hausern
T
7.000 6.641 £ W WEin Nicht-
= | 2,00 g wohngebiuden
2 £
2 6.000 i
c 5417 3 BaumaRnahmen an
c S w
% 5 000 150 o bestehenden Gebduden
= e )
= g - WE insgesamt
2y 4.000 g pro 1.000 EW
= =
jut 1,00 & S . .
£ 3000 G === WEin Ein-/Zweifamilien-
£ hausern pro 1.000 EW
i
2.000 0.50 WE in Mehrfamilien-
= hausern pro 1.000 EW
1.000
WE in BaumaBnahmen an
bestehenden Gebauden
0 0,00

2005
Quelle: Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg

2006

2007

2008

2009

2010 2011 2012 2013 2014

pro1.000 EW

Wachsende Baudynamik seit
2011 setzt sich weiter fort

Anstieg der Fertigstellungen
von 2013 auf 2014 um rund
32% auf 8.744 insgesamt

Prognose 2015: 12.000-15.000
fertiggestellte Wohnungen

60% aller 2014 fertiggestellten
Wohnungen sind im
Geschosswohnungsbau

Immobilienmarkt — Chancen und Risiken einer dynamischen Entwicklung 14



Chancen und Risiken einer —
Bevolkerungsentwicklung

Investitionsbank

50.000

I Natiirlicher
Bevélkerungssaldo

I AuBenwanderungs-
saldo

== Bevodlkerungsent-
wicklung insgesamt

Anzahl der Personen

-10.000

2005 2006 2007 2008 2009 2010 ' 2011 ' 2012*

Anmerkung: * Seit 2011 erfolgt die Fortschreibung der Bevdlkerung auf Basis der Ergebnisse des Zensus 2011.

2013* ' 2014*

Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg

Immobilienmarkt — Chancen und Risiken einer dynamischen Entwicklung

15



Berliner Wohnungsmarkt —
Bevolkerungsprognose

@
® ® Investitionsbank
® ® Berhn

in Tsd.
4.000

Einwohnerentwicklung 1991-2030 in 3 Varianten

Realentwicklung bis 2014; Prognose ab 2015 (Datenbasis: Einwohnerregister)

in Tsd.

3.950
3.900
3.850
3.800 -
3.750
3.700 -
3.650
3.600 -
3.550 -
3.500 -
3.450
3.400 -

3.350

3.300

RRRRRRERRR

—e—mittlere Variante
——untere Variante
==Realentwicking

—a—0bere Variante

N

N

bE=s=coepE

/|

NN

4.000

= -

——1

.~ 3.950

3.900
3.850
3.800
3.750
t - 3.700
3.650
3.600
3.550
3.500
- 3.450
- 3.400

- 3.350

3.300

1990 1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030

obere Variante
+ 389.000 bis 2030

mittlere Variante
+ 266.000 bis 2030

untere Variante
+ 142.000 bis 2030
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Berliner Wohnungsmarkt — ®
® ® Investitionsbank

Zusammenfassung ®® Berlm

Steigende Bevodlkerungszahlen

* Steigende Haushaltszahlen

*  Weiterhin Nachfragedruck, auch in einfachen Wohnlagen

* Steigende Baugenehmigungszahlen und auch Trendwende bei den Baufertigstellungen

* Aktuelle Entwicklung ist insbesondere fir einkommensschwachere Haushalte problematisch
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Agenda ® ® Investitionsbank
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1. Die Investitionsbank Berlin im Uberblick
2. Berliner Wohnungsmarkt

3. Finanzierungsmoglichkeiten der Investitionsbank Berlin
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Geschaftsfeld:
Immobilien- und Stadtentwicklung

Berhin

@®
[ X Investitionsbank
@

Wir férdern wohnwirtschaftlich genutzte Immobilien in Berlin

WAS
finanzieren
wir? .

Energieeffiziente SanierungsmafBnahmen
Barrierereduzierende SanierungsmafBnahmen
Aligemeine ModernisierungsmafBnahmen
Neubau von energieeffizienten Wohngebauden
Neubau von sozialvertraglichen Mietwohnungen
Erwerb von selbst genutztem Wohneigentum

Ankauf, Umfinanzierung von Wohnportfolios und Bautragern

Immobilienmarkt — Chancen und Risiken einer dynamischen Entwicklung
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Geschaftsfeld: ®
® ® Investitionsbank

Immobilien- und Stadtentwicklung ®® Berhn
Programmubersicht
MaBnahme / Zielgruppe Vermieter & Investoren Wohneigentimer WEG

Energetische MaBnahmen
(Bestand oder Ersterwerb)
Altersgerechter Umbau
(Bestand oder Ersterwerb)
Modernisieren und
Instandsetzen (Bestand)

IBB Energetische Gebaudesanierung  KfW-Energieeffizient Sanieren IBB WEG-Finanzierung

IBB Altersgerecht Wohnen KfW-Altersgerecht Umbauen IBB WEG-Finanzierung

IBB Wohnraum Modernisieren IBB Wohnraum Modernisieren IBB WEG-Finanzierung

IBB Familienbaudarlehen

Erwerb von Wohneigentum KfW-Wohneigentums-

(Bestand oder Neubau)

Programm
Energieeffizienter Neubau KfW-Energieeffizient Bauen KfW-Energieeffizient Bauen
Neubau von sozial- IBB Wohnungsneubaufonds
vertraglichen Wohnungen
Erganzende IBB Foérdererganzungsdarlehen IBB Foérdererganzungsdarlehen

Finanzierungsangebote

Immobilienmarkt — Chancen und Risiken einer dynamischen Entwicklung 20



Geschaftsfeld: ®
® ® Investitionsbank

Immobilien- und Stadtentwicklung ®® Berlm

Unsere Finanzierungsinstrumente
Finanzierungsinstrumente ohne Programmbindung
»

Festzinsdarlehen Forward-Darlehen EURIBOR-Darlehen
mit langfristiger zur frihzeitigen Festlegung zur Sicherstellung der
Zinsbindung von bis zu und Sicherung der Finanzierung mit erhdhter
20 Jahren Finanzierungskonditionen Flexibilitat in

Verbindung mit
Zinssicherungsgeschaften
(z.B. Swaps)
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IBB Energetische Gebaudesanierung - @
® ®  Investitionsbank

Uberb"Ck ®® Berlin

« Sanierung zum KfW-Effizienzhaus S E!:i . —

» Sanierung zum KfW-Effizienzhaus Denkmal 4 et AR
. - e i

Ersterwerb von energetisch sanierten Wohngebauder

Energetische EinzelmaBnahmen:
- Warmeddmmung von Dachflachen, Wanden, Geschossdeckengiais
* Erneuerung der Fenster und AuBenttren

« Erneuerung der Heizungsanlage

Basis KfW 151, 152 ,Energieeffizient Sanieren®
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IBB Energetische Gebaudesanierung - -

Konditionen Y

Investitionsbank

Berlin

bis zu 0,6% p.a. Ersparnis auf den gultigen KfW-Programmzins

Darlehens- KfW-Zins Nominalzins nach IBB-Zinssubvention in % p.a.
modalitaten* in %** p.a. Foérderklasse

] nominal A: 0,6% B: 0,4% S PLIA
10/1/10 0,75 0,15 0,35 0,50
20/1/10 0,75 0,15 0,35 0,50
30/1/10 0,75 0,15 0,35 0,50

0,75

0,75
0,75

* Laufzeit / tilgungsfreie Jahre / Zinsbindung / 100% Auszahlung
** Stand: 23. Januar 2015

Immobilienmarkt — Chancen und Risiken einer dynamischen Entwicklung
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: . : .. ®
IBB Energetische Gebaudesanierung - Beispiel ® ®  Investitionsbank

® ® Berhn

IBB

Bank

1b-Darlehen

Modernisierung und Instand-
setzung im vollstandigen
Eigengeschift Beleihungs-auslauf
max. 100%, in Banken-kooperation
bis zu 140%

1a-Darlehen
(Realkredit)

Ankauf

Die IBB unterstitzt auch bei
nachrangigen Finanzierungen

Beispiel: Ankauf eines Objektes und
dessen energetische Sanierung

Wir finanzieren die energetische
Sanierung oder Modernisierungen
und Instandsetzungen auch als
Nachrangdarlehen
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IBB Altersgerecht Wohnen - Uberblick -

Investitionsbank
® ® Berhn

« Sanierung zum KfW-Altersgerechtes Haus

« Ersterwerb von barrierereduzierten Wohngeb&auden oder
Eigentumswohnungen

« Barrierereduzierende EinzelmaBnahmen:

+ Basis KW 159 ,Altersgerecht Umbauen®

Wege zu Gebauden und WohnumfeldmaBnahmen

Eingangsbereich und Wohnungszugang

Uberwindung von Niveauunterschieden

Anpassung der Raumgeometrie

MaBnahmen an Sanitarrdumen

Bedienelemente, Stiitz-und Haltesysteme, Orientierung, Kommunikation
Gemeinschaftsrdume, Mehrgenerationenwohnen
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IBB Altersgerecht Wohnen - Konditionen ::

Investitionsbank

Berlin

bis zu 0,6% p.a. Ersparnis auf den gultigen Kf\W-Programmzins

Darlehens- KfW-Zins in %** Nominalzins nach IBB-Zinssubvention in % p.a.
modalitaten* p.a. Forderklasse

] nominal A: 0,6% B: 0,4% C: 0,25%
10/1/10 0,75 0,15 0,35 0,50
20/1/10 0,75 0,15 0,35 0,50
30/1/10 0,75 0,15 0,35 0,50

0,75

0,75
0,75

* Laufzeit / tilgungsfreie Jahre / Zinsbindung / 100% Auszahlung
** Stand: 14. April 2016

Immobilienmarkt — Chancen und Risiken einer dynamischen Entwicklung
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IBB Wohnraum Modernisieren - Uberblick o0 lnv?st1t1onsbank
® ® Berlin

« MaBnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz DR T T
 Barrierereduzierende MaBnahmen

b

* Allgemeine Instandsetzungs- und
ModernisierungsmafBnahmen:

« Veranderung des Wohnungszuschnittes

« Erneuerung von Sanitarinstallationen

+ Erneuerung der Wasserversorgung
+ Erweiterung durch Aufstockung, Anbau, Ausbau
+ Sonstige BaumaBnahmen:

* Hochwasserschutz

« Larmschutz
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. . ) ®
IBB Wohnraum Modernisieren - Uberblick ® ®  Investitionsbank
®® Berhin

Standardkonditionen fiur Darlehen bis 500.000 Euro*

Darlehensmodalitaten** Zinssatz nominal Zinssatz effektiv
in % p.a. in % p.a.

10/1/10 1,05 1,09
20/1/10 1,39 1,43
20/1/20 1,87 1,91
30/1/10 1,55 1,59
30/1/15 1,92 1,96
30/1/20 2,13 2,17

* Fur Darlehen tber 500.000 Euro erhalten Sie ein individuelles Konditionsangebot.
* Laufzeit / tilgungsfreie Jahre / Zinsbindung / 100% Auszahlung
*** Stand: 18. Februar 2016
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Die neue soziale Wohnraumforderung — ®

. ® ® Investitionsbank
HaushaltsgréBen und Wohnungsbestand ®e  Berm

GroBe des 2 Personen 3 Personen 4 Personen
Haushaltes

Anzahl 1.102.700 588.000 186.400 153.300
In % 54,3 % 29,0 % 9,2% 7,6%
O i e i =
Wohnraume Raume
Anzahl 417.662 636.744 516.871 328.054
In % 22 % 34 % 27 % 17 %
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Die neue soziale Wohnraumforderung — ®

. ® ® Investitionsbank
HaushaltsgroBen und Wohnungsbestand ®®  Berim

Abb, §T7 Wohmungsiestond noch Anrahl der Wohmedume 2002
Abb. 17  Privathaushalte nach Haushaltsgrdfie in Berlin
wnd ausgewdhlten Stddten 2012

100 %

90 %

B0 %

T0 %

Antedl an allen Haushalten

Eerlin Hamburg siunchen Koln

M 1 Person M zrersonen [l 2 Fersonen [l 4 Persomen

Gueflen, amt far Statistik Berlin.Brandenburg, Statistisches Ame fir Hamburg I 1 Wehsiraien Il 2 Wohnriume B 3Iwokmriume
und Schleawig- Holutein, Statistisches Amt Manchen, Amt fir Stadtentwickhung und
Statistik der Stadt K&ln. Aufgrund ven Rundungsdifferensen nicht immer 100 %. dwohmraeme [l Wohrrungen mit mehr aks 4 Wohnedumrsen

Gl Kijhen, phee Bl urel Fon
Gl & Bisaig T H e 4 -

"
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Die neue soziale Wohnraumforderung — ®

HaushaltsgroBen und Einkommen ®®  Investiionsbank
® ®  Berlin

Haushalte innerhalb der Berliner EK-Grenzen ne Unelt | P RS ) | | [T iEaam

von 140% § 9 Abs. 2 WoFG

Haushalte Haushalte Anteil Einkommensgrenzen
insgesamt innerhalb 140%b (netto, 140 %0 § 9 Abs. 2 WoFG)
§ 9 Abs. 2 WOFG
Ohne Kind Allzinerziehend m. Ehepaare/Lebens-
Kind{arn) gemeinschaft
m. Kind{arn)
1 Person 1.102.700 688.400 62,4% 16.800 €/Jahr
1.400 €/Monat
2 Personen S588.000 255,000 43,4% 25.200 €/Jahr 25.900 €/Jahr
2.100 €/Monat 2.158 €/Monat
3 Personen 186.400 93.400 50,1% 30.940 €/Jahr 32.340 €/Jahr 31.640 €/Jahr
2.578 € /Monat 2.695 €/Monat 2.637 € /Monat
4 Personen 153.300 87.000 56,8% 37.311 €/Jahr 39.4338 €/Jahr 38.738 €/Jahr
3.109 €/Monat 3.291 €/Monat 3.232 € /Monat
insgesamt 2.030.400 1.123.800 55,3%0

. L. Quelle: Mikroze.nsus 2012 und !E&erechnungen SenStadtUm
Immobilienmarkt — Chancen und Risiken einer dynamischen Entwicklung

31



Die neue soziale Wohnraumforderung —

@&
Eckwerte : ®  Investitionsbank

Berhin

Ziel:

* Foérderung des Neubaus von 1.000 sozialvertraglich errichteten Wohnungen jahrlich insbesondere mit kleineren
WohnungsgréBen i. V. m. mit dem frei finanzierten Mietwohnungsbau i. H. v. rd. 3.000 - 5.000 Wohneinheiten p.a. flr
breite Schichten der Bevdlkerung

Basis:

«  FB 2014 in Verbindung mit der Sozialen Wohnraumférderung (WoFG) mit vereinbarten Mietpreis- und
Belegungsbindungen

Férderung:

« zinsloses Darlehen mit 20 Jahren Laufzeit und Zinsbindung

* Mietpreis- und Belegungsbindung fir Wohnberechtigte bis 140 % Einkommensgrenze nach WFB
+  Gebundene Wohnungen sollen nur ca. 25 % der Wohnungen eines Objektes ausmachen
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- . un - .
Die neue soziale Wohnraumforderung — Ziele ® ®  Investitionsbank

® ® Berhn

Bereitstellung von Miet- und Genossenschaftswohnungen

Starkung sozialer Nachbarschaften
«  Erhéhung Wohnungsangebot mit preiswertem Wohnraum flr einkommens-schwachere Wohnungssuchende

vorrangi
Bauvorhaben mit Kooperationsvertragen

im S-Bahnring sowie angrenzende Gebiete mit vergleichbar hohen Angebotsmieten
nachrangig (Auszug)
« beispielhafte bauliche u. architektonische Qualitat
* Wohnungen speziell fir Alleinerziehende
*  betreute Wohngemeinschaften
* barrierefreie Wohnungen
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Die neue soziale Wohnraumforderung — Wohnfléchen:c

o

Investitionsbank
Berhin

Die max. geférderte Wohnflache der errichteten Wohnungen betragt bei

1- und 1 V2 - Zimmer-Wohnungen 40 m2
2-Zimmer-Wohnungen
3-Zimmer-Wohnungen
4-Zimmer-Wohnungen
Jedes weitere Zimmer

54 m2
70 m2
82 m?

+11m2

Der Anteil von 1- und 2-Zimmer Wohnungen soll mindestens die Halfte der im Investitionsobjekt geférderten

Wohneinheiten betragen

Mietsteigerung: alle zwei Jahre 0,20 EUR / m? Wohnflache

Bei Barrierefreiheit Flur / Bad + 4 m2
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Die neue soziale Wohnraumfoérderung —

®
Konditionen des Wohnungsbaufonds : Investitionsbank

Berhin

« Mittelherkunft: nach Baufortschritt

+  Fondsvolumen: 64 Mio. € Uber 5 Jahre = 320 Mio. € (rd. 5.200 geférderte WE)
Investitionsvolumen unmittelbar: ca. 670 Mio. € in 5 Jahren
Investitionsvolumen mittelbar: ca. 1,3 Mrd. € in 5 Jahren
Investitionsvolumen gesamt: ca. 2 Mrd. € (rd. 10.400 nicht gebundene WE)

- Falligkeit: Restvaluta am Ende der Férderlaufzeit zurlickzuzahlen,

* Auszahlung: in max. 5 Teilraten, nach Bautenstand, Architektenbestatigung
EK vorrangig einzusetzen

* Besicherung: grundsatzlich nachrangige dingliche Besicherung auf Finanzierungsobjekt, Ersatzsicherheiten
zulassig
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Die neue soziale Wohnraumfoérderung —
Konditionen des Wohnungsbaufonds mit Tilgungszuschuss

@®
® ® Investitionsbank
@ Berhin

+ Laufzeit / Zinsbindung:
- Darlehenshéhe:

« Zinssatz:

*  VKB:

« Tilgungssatz:

- Tilgungsverzicht:

- Optional KfW-Darlehen

Laufzeit / tilgungsfreie Auszahlun Solizins in % Effektivzins fiir die Dauer iltia seit
max. 50.000 € pro Wohnung Jahre / Zinsbindung 9 ¢ der Zinsbindung in % gultia
(oder alternative Finanzierung) 10/10/10 100 % 0,75 0,75

+  Fremdmittelfinanzierung: H 10/2/10 100 % 0,75 0.75 23.01.2015
. . , . 01,
Restfinanzierung der Fremdmitte 2013710 100% 0.75 0.75
durch IBB-Darleh 30/5/10 100 % 0,75 0,75
urc. arie en 2u o 20/3/20 100 % 1,30 1,31 01042016
Kapitalmarktkonditionen mdglich 30/5/20 100 % 150 151 04.

20 Jahre + Bauphase bis Erreichen mittlere
Bezugsfertigkeit

max. 64.000 EUR pro WE, max. 1.200 EUR/m?2
férderfahiger Flache (Pauschale Férderung)

0,0 % p.a.

0,50 % p.a. (0,70 % p.a. bei Darlehenshéhe unter 1,5 Mio. EUR)
mind. 1,0 % p.a., Rickzahlung Restvaluta bei Laufzeitende
Teilverzicht von 25 % auf den ausgezahlten Betrag

153 KfW — Energieeffizient Bauen **

** 0,25 % p.M. Bereitstellungsprovision, beginnend zwei Bankarbeitstage und 13 Monate nach Zusagedatum fiir noch nicht
ausgezahlte Kreditbetrdge.
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Die neue soziale Wohnraumforderung — @
® ®  Investitionsbank

Konditionen des Wohnungsbaufonds mit EOZ 1) ® @ © Berhn
- Laufzeit / Zinsbindung: 20 Jahre + Bauphase bis Erreichen mittlere
Bezugsfertigkeit
- Darlehenshohe: max. 50.000 EUR pro WE, max. 1.000 EUR/m?2
férderfahiger Flache (Pauschale Férderung)
« Zinssatz: 0,0 % p.a.
- VKB: 0,50 % p.a. (0,70 % p.a. bei Darlehenshéhe unter 1,5 Mio. EUR)
- Tilgungssatz: mind. 1,5 % p.a., Rickzahlung Restvaluta bei Laufzeitende

- Einkommensorientierte Zuschiisse: bis zu 2,00 EUR/gm Wfl. mtl. zur Mietreduzierung

1) Einkommensorientierte Zuschlsse
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Bespiele fur frei finanzierten und geforderten °

Wohnungsneubauneue

® ® Investitionsbank
® ® Berhn

Gesamtkosten

Anzahl der WE

Anféngliche Miete

Miethéhe nach 20 Jahren
Darlehensvolumen

Zins in %

anfangliche Tilgung

Zinsbindung in Jahren
Beleihungswertfaktor (Vielfaches der Nettokaltmiete)
EK-Anteil in %

EK-Rendite

EK-Rendite gesamt

1) incl. 0,7 Mio. EUR KfW-Darlehen fiir 0,75 % Zinsen

16,7 Mio. EUR
104
12,00 EUR/m?
14,50 EUR/m?
11,7 Mio. EUR
2,50 %
1,50 %

20
13
30 %
8,45 %
8,45 %

davon gefordert 1 davon frei finanziert

3,6 Mio. EUR 13,17 Mio. EUR
34 70
6,50 EUR/m? 12,00 EUR/m?
8,30 EUR/m? 14,50 EUR/m?
2,9 Mio. EUR 10,54 Mio. EUR
0,00 % (0,5 % VKB) 2,50 %
1,00 % 1,00 %
20 20
13 13
20 % 20 %
4,72 % 12,61 %

10,74 %
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Die neue soziale Wohnraumforderung — @
® ®  Investitionsbank

Finanzierungsstruktur ®® Berm
Besicherung (pro m2):
2.500 € - 500 €
300 € 20 %
2.000 € -
EK
AuBenanlagen/
1.500 € - Baunebenkosten = Fonds (Landestisiko)
= Baukosten
m KfW- bzw.
1.000 € - = Erwerbsnebenkosten Kapitalmarktdarlehen
/ Grundstlckskosten
500 € -
0€ -

G tkost > Finanzierungsstruktur
esamtkosten pro m
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Risikostruktur Wohnungsbaufonds — am Bsp. @
Variante mit Tilgungsverzicht B R -tonisbanik

Gesamtkosten:

2.500 €/gm
nach 20 Jahren:

Bau- NK 500 20 % EK

1.200 €/gm
max.
64.000 €/ WE

Baukosten

KfW max.
50.000 €/WE
Bis 53 gqm &

WE-GroBe
= 943,40 €/gm

Investitions-  Beleihungswert Finanzierungs- Auslauf Beleihungswert  Restkapital Auslauf
volumen (13-fach) volumen (13-fach)

*3,37 % Tilgung Jahre 2- 10
*1,5 % Tilgung Jahre 11-20
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Die neue soziale Wohnraumforderung — o
Beantragungs- und Prufverfahren fur das Baudarlehen::

Investitionsbank
Berlin

KU n d e stellt Antrag
Programm-
leitstelle prift Zulassung

(SenStadt)
L Bewilligungs- entscheidet
ausschuss

L erhalt Darlehensvertrag
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: : . : @
Die neue soziale Wohnraumforderung - Fazit ® ®  Investitionsbank
@

Berhin

+ transparentes und einfaches Forderprogramm
+ klare Tragfahigkeit der Immobilie nach Ablauf der F6rderung

«  Kombination von gebundene Wohnungseinheiten und freie Wohnungseinheiten zur sozialen
Durchmischung

« ein weiterer Beitrag zur Entlastung des Wohnungsmarktes
« gute Finanzierbarkeit durch nachrangiges Fondsdarlehen

« intelligente Konservierung der Mittel ,auf die Ewigkeit® durch Reinvestitionen der
Tilgungsruckflisse
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Haben Sie noch Fragen?

Investitionsbank Berlin
Bundesallee 210

10719 Berlin
Telefon: 030 2125-0 &
Telefax: 030 2125-2020 ® ® Investitionsbank

www.ibb.de ®® Berlin



